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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 
 
 

 

 «« ب ـت مطالـفهرس»» 
 
 

 صفحه وان ــعن

 1   معوقات عوارض سطح شهر–عوارض نوسازی و 

 2 عوارض صدور پروانه مسکونی در محدوده قانونی شهر

 3 برابر ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر (عوارض صدور پروانه در حوزه قابلیت تجاری مسکونی ) 

 4 دماتی (ت )تجاری ، خدماتی( و) تجاری ،اداری ،خعوارض صدور پروانه تجاری در حوزه قابلی 

 5 ه استفاده کاربری صنعتی ، کارگاهی، انبار   زدر حو  صدور پروانهعوارض 

 6 عوارض صدور پروانه در حوزه سایر کاربری های طرح تفصیلی شهر

 7 عوارض صدور پروانه در املاک واقع در حریم  

 8 تمدید پروانه ساختمان   

 9   تامین پارکینگ ی از عدم درآمد ناش

 10 فضای سبـــز

 12-11 معافیت و تشویقات 

 14-13 ( در محدوده و حریم شهرPقیمت منطقه ای و ارزش معاملاتی املاک ) 
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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 

 

 

 

 

 

 

 شهر  سطح عوارض معوقات ،  عوارض نوسازی  

 
 

 1393ساا   زارت کشور ، شهرحسن آباد فشاافوهه از ابتایا و  22/4/93مورخ    46506به استناد مجوز شماره  الف(

 قانون نوساز  و عمران شهر  می باشی . 2مشمو  مقررات ماده 

 
 

معوقه سا  هاا  قلاا از   شهر  سطح  عوارضست  کلیه املاک و زمین ها  واقع در محیوده قانونی شهر می باه  ب(

 براساس فرمو  ذها پرداخت نمائیی . باربرا  هك را  1393

 

1.5%  A=(S1×P1)  + ( S2×P2) ×             
 = S1مساحت عرصه 

=  S2 عیان مساحت 

= P1   ارزش منطقه ا 

= P2 ارزش معاملاتی اعیانی املاک 

 

کاه دارا  عیاانی  واقع در حرهم و حوزه استحفاظی شهر و....      اهیکارگ  ،ج(کلیه املاک مسکونی ، صنعتی ، تجار 

 شهرسااز  فنی وگزارش واحای  طیحرهم و حوزه  )از سا  ورود به شهر سطح رضعوامی باهست سالیانه میلاشنی ، 

 را به شرح ذها پرداخت نماهنی .  (8حیاکثر

             × A=(S1×P1)  + ( S2×P2) سنوات بیهکار1.5%×

 = S1احت عرصهمس 

=  S2  مساحت اعیانی 

= P1 رها   000/20برابر 

= P2 رها   000/100برابر 

شهربرابر  دامیار   در خصوص    :1  تلصره استحفاظی  و حوزه  در حرهم  واقع  مرغیارهها   تعیین  %50و  فوق  تعرفه 

 0میگردد
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 عنوان عوارض:  

 

 

 

 

       

 ي شهر  عوارض صدور پروانه مسکوني در محدوده قانون                        
 

 

 

                                                         فرمو  محاسله عوارض صیور پروانه مسکونی :                                         

A=K×P×S                                                                                                                                                            
K   7/1لی شهر برابرراساس ضوابط طرح تفصیدر حی تراکم پاهه ب-1 : ضرهب تعیها 

 11برابر پاهه تا سقف مجاز براساس ضوابط طرح تفصیلی شهر  تراکم مازاد بر-2                           

                       40برابر  شهرساز    5ر تراکم مجاز پس از اخذ تأهییهه از مراجع ذهصلاح و کمیسیون ماده مازاد ب-3                          

  7/1و پارکینگ ساختمان برابر ،انلار  مسکونی مشاعات   -4 

P قیمت منطقه ا  زمین : 

S مساحت بنا  احیاثی : 

 

تعیین  24برابر با  kضرهبپرونیه به کمیسیون ماده صی در را  بر ابقاء ،    شهر پس از ارجاعپیشرو  بالکن در معابر عمومی  عوارض    -5

 0میگردد

 

درخواست مالکین جهت صیور پروانه جهت مشاعات لوکس از قلیا : سونا، جکوز  ، استخر باا رعاهات ضاوابط و   صورت  : در  1تلصره  

 تعیین می گردد . 12برابر Kمقررات فنی و شهرساز  ضرهب

 

در صورت رعاهات   ،بیون افزاهش بنا داشته باشنیین که پس از صیور پروانه درخواست افزاهش تعیاد واحیها  اعیانی را  : مالک  2تلصره  

 ی .نگردنمیمجید مشمو  پرداخت عوارض فنی و شهرساز   طرح تفصیلی و تاهیی واحی  ضوابط

فاد پروانه اقیام به افزاهش تعیاد واحیها  مسکونی نماهنای : مالکین که بیون پروانه ها پس از صیور پروانه ساختمان برخلاف م  3تلصره  

تعیاین  مازاد بار پرواناهبه ازاء هرواحی  رها   000/000/100مللغ   ،ابقاء  بر  درصورت رأ     ،  صیبه کمیسیون ماده  پرونیه  پس از ارجاع  

 (0نمیلاشی  مجاز)تفکیك  مجید  عرصه می گردد.

 

پس از ارجاع پرونیه باه کمیسایون مااده صای در   میلاشنی،ه بنا بیون پروانه ها مازاد بر پروانه  ساختمان هاهی که دارا  اضاف:    4تلصره  

 P40برابر و بناها  مازاد بر تراکم مجاز   P11    برابر  صیور پروانهعوارض  تا سقف تراکم مجاز ،  رأ  منتج به ابقاء علاوه بر جرهمه،ت  صور

 خواهی شی  .   اخذو  محاسله 

 

 ماده صی رأ و کمیسیون  انی ن هاهی که قلا از تأسیس شهردار  ها بیون اخذ پروانه از مراجع ذهصلاح ساخته شیهساختما:    5تلصره  

 ارزش معااملاتی   %50علاوه بر پرداخت بهاا  خایمات شاهر  و پسامانی عاوارض صایور پرواناه را معااد   ،    به برائت صادر می نماهی

 ((می باشنی .نداخت عوارض آماده ساز   پر مشمو  اهن گونه املاک  ))اخت نماهنی .  دپر
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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

                     

 

 

 حوزه قابليت تجاری مسکوني ) برابر ضوابط و مقررات طرح تفصيلي شهر (  پروانه در عوارض صدور                     
 

 

 خواهد شد . در این حوزه برابر با فرمول ذیل محاسبه و اخذ  (عوارض صدور پروانه تجاری ) در حد تراکم مجاز  
   A=K×P×S 

P   ارزش منطقه ا : 

S   مساحت : 

K برحسب جیو  ذها: 

 تجار   انلار  تجار  نیم طلقه همکفغیر تجار   همکفتجار  

66 36 24 36 

 

مجاز طرح تفصیلی داشته باشنی پس از موافقت از مراجاع ذهصالاح  %20: مالکینی که درخواست صیور پروانه تجار  مازاد بر   1تلصره  

 د .تعیین می گرد 132برابر وارض صیور پروانه جهت محاسله ع   kضرهب  ،شهرساز  5ز جمله کمیسیون ماده  ا

 

اضاافه K باه ضارهب  (14)حایاکثر: زمان محاسله عوارض صیور پروانه بیش از هك واحی ،حسب مورد تعایاد واحیدرخواساتی 2تلصره

 0خواهی شی

 

تجار  و مسکونی درخواست پروانه تجار  داشته باشنی در صورت تأهیی مراجع ذهصلاح از : مودهانی که خارج از حوزه قابلیت    3تلصره  

 تعیین می گردد . 132برابر وارض صیور پروانه جهت محاسله ع   kضرهب شهرساز  ،  5ماده  جمله کمیسیون

 

ها مازاد بر پرواناه صاادره نماهنای پاس از و حوزه اهن قابلیت اقیام به ساخت بنا  تجار  بیون پروانه : مودهانی که در محیوده  4تلصره  

پرواناه براسااس فرماو   رابقاء و صیور جرهمه ، عوارض صایو    ر صورت رأ ارجاع پرونیه به کمیسیون ماده صی قانون شهردار  ها ، د

 فوق تعیین می گردد .

 تعیین می گردد .  5با جهت محاسله عوارض صیور پروانه پارکینگ و مشاعات در اهن حوزه برابر   k: ضرهب  5تلصره 

 

واحیها  اعیاانی بیشاتر از نقشاه مصاو  را تعیاد  زاهشفا: مالکینی که پس از صیور پروانه تجار  در اهن کاربر  درخواست   6تلصره  

 0مشمو  پرداخت عوارض نمیگردنیداشته باشنی در صورت تأهیی واحی شهرساز  ملنی بر رعاهت ضوابط طرح تفصیلی شهر 

 

احیها  تجاار  نماهنای کین که بیون پروانه ها پس از صیور پروانه ساختمان برخلاف مفاد پروانه اقیام به افزاهش تعیاد و: مال  7تلصره  

رها  به ازاء هرواحی مازاد بر پروانه تعیین می  000/000/180پس از ارجاع پرونیه به کمیسیون ماده صی ، درصورت رأ  بر ابقاء ، مللغ 

 گردد.

  

نی و کمیسیون شیه ا ساخته ها مازاد بر پروانه، پروانه از مراجع ذهصلاح  اخذ  ا  تجار  که قلا از تأسیس شهردار  بیون: بناه  8تلصره  

عاوارض صایور پرواناه معااد   ،ماده صی رأ  برائت صادر می نماهی ، علاوه بر پرداخت بها  خیمات شهر  و پسمانیو کسب و پیشاه 

 می باشنی .((نپرداخت عوارض آماده ساز   مشمو . ))اهن گونه املاک  تعیین میگردد.    برابرارزش معاملاتی2
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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 
 

 

 

 ( خدماتي ،اداری ،تجاری  ) و ( خدماتي ،تجاری )ه قابليت  زض صدور پروانه تجاری در حوارعو                     
 

 

 : د ه اهن قابلیت به شرح ذها تعیین می گردزعوارض صیور پروانه تجار  تا سقف تراکم مجاز در حو

    A=K×P×S 
 

P  ارزش منطقه ا  املاک : 

S   مساحت : 

K بر حسب جیو  ذها: 

 انلار  نیم طلقه ادار /خیماتی  ر همکفیغ تجار   همکفتجار  

78 42 24 30 42 

 

 

ت از مراجع تراکم مجاز در طرح تفصیلی را داشته باشنی پس از اخذ موافقواست صیور پروانه تجار  مازاد برمودهانی که درخ:    1تلصره  

 تعیین می گردد . 156برابر ه وارض صیور پروانجهت محاسله ع   kضرهب  ،شهرساز   شورا  عالی 5ذهصلاح و کمیسیون ماده  

 

اضاافه K   باه ضارهب  (14حیاکثر ): زمان محاسله عوارض صیور پروانه بیش از هك واحی ،حسب مورد تعیاد واحی درخواستی2تلصره

 0خواهی شی

 

ماهنای پاس از ارجااع بیون پروانه ها مازاد بر پرواناه در اهان حاوزه ن،ادار ،خیماتی انی که اقیام به ساخت بنا  تجار  : موده  3تلصره  

 0فوق تعیین می گردد   تعرفهبراساس  ان حسب مورد  در صورت رأ  به ابقاء و صیور جرهمه عوارضپرونیه به کمیسیون ماده صی  

 

 تعیین می گردد .  5صیور پروانه پارکینگ و مشاعات در اهن حوزه برابر با جهت محاسله عوارض   k: ضرهب  4تلصره 

 

ها به  وابسته واحیها  و دولتی غیر عمومی موسسات و دولت به وابسته و دولتی اتسسمو و ها شرکت :5تلصره   اصو   با که آن 

 .باشنی  می ساختمانی پروانه صیور برا  تجار  واحی هك از مربع متر هك پذهره عوارض تعرفه مشمو  شونی، می اداره بازرگانی

 

حیها  تجاار  نماهنای ساختمان برخلاف مفاد پروانه اقیام به افزاهش تعیاد وا  : مالکین که بیون پروانه ها پس از صیور پروانه  6تلصره  

احی مازاد بر پروانه تعیین می رها  به ازاء هرو 000/000/180پس از ارجاع پرونیه به کمیسیون ماده صی ، درصورت رأ  بر ابقاء ، مللغ 

 .گردد

سااخته ها مازاد بار پرواناه  پروانه از مراجع ذهصلاح  ردار  ها بیون اخذ  که قلا از تأسیس شه،ادار ، خیمات  : بناها  تجار     7تلصره  

عاوارض ،پیشاه  شیه انی و کمیسیون ماده صی رأ  برائت صادر می نماهی ، علاوه بر پرداخت بها  خیمات شهر  و پسامانیو کساب و 

 می باشنی .((نپرداخت عوارض آماده ساز   مشمو . ))اهن گونه املاک   تعیین میگردد. برابرارزش معاملاتی2صیور پروانه معاد   

 

 

 



 1401ه سال ـشافویفه عوارض شهرداری حسن آبادـعرفت  

 

 

6 

 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 

 

 

 000وه استفاده کاربری صنعتي ، کارگاهي، انبار  زدر حو صدور پروانهعوارض                    
 

 

 می باشد .   با رعایت سطح اشغال    %70این حوزه برابر  در   مجاز شهر تراکم  براساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی

 

 

 ر صنعتی در حی تراکم مجاز برابر فرمو  ذها تعیین می گردد :  رگاهی ، صنعتی ، انلاعوارض صیور پروانه کا

    A=K×P×S 
 

P   ارزش منطقه ا : 

S   مساحت : 

K بر حسب جیو  ذها: 

  

 بناها  کارگر  ، سراهیار  ، نگهلانی  خرپا، ن ، ساهلا صنعتی/ کارگاهی/انلار

30 14 

 

 

... نماهنی پس از ارجااع پرونایه باه  انلار  کارگاهی و ،عتینساخت بنا  صمازاد بر پروانه اقیام به   مودهانی که بیون پروانه  ها:  1تلصره  

 س فرمو  فوق تعیین می گردد .و صیور جرهمه عوارض صیور پروانه براساکمیسیون ماده صی در صورت رأ  به ابقاء 

 

جاز طارح تفصایلی شاهر را دارنای پاس از اخاذ مجاوز از مراجاع مودهانی که درخواست صیور پروانه ساخت مازاد بر تراکم م:  2تلصره  

 تعیین می گردد .   60برابر وارض صیور پروانه جهت محاسله ع  kضرهب قانون شهرساز  ،   5ذهصلاح و کمیسیون ماده  

 0ی تعیین میگرددض صیور پروانه هتا،هتا اپارتمان، مسافرخانه، پس اخذ مجوز از مراجع ذهصلاح برابر با تعرفه صنعت: عوار3تلصره

 

 

 عوارض پذهره بناها  حجمی )آ  انلار، سیلو، مخزن و ...( طلق فرمو  ذها استفاده شود: :  4تبصره 

A=S(M3)×K×P 
 می باشی.   8رابر و ساهر ب 10و  تجار   12درکاربر :  صنعتی  Kضرهب

 

راجع ذهصلاح ها مازاد بر پروانه، ساخته شیه انی و  : بناها  صنعتی/ادار  که قلا از تأسیس شهردار  بیون اخذ پروانه از م 5تلصره 

صادر می نماهی ، علاوه بر پرداخت بها  خیمات شهر  و پسمانیو کسب و پیشه ، عوارض صیور پروانه   کمیسیون ماده صی رأ  برائت

 نی .(( د  با ارزش معاملاتی تعیین میگردد. . ))اهن گونه املاک مشمو  پرداخت عوارض آماده ساز  نمی باشمعا
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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 

 

 

   عوارض صدور پروانه در حوزه سایر کاربری های طرح تفصيلي شهر     
 

 

 

ت ضوابط ومقررات طرح با رعاه و ورزشی  عوارض صدور پروانه بهداشتی ، درمانی ، آموزشی ، فرهنگی ، مذهبی ، هنری   الف(

 به شرح ذها تعیین می گردد :   و اخذ مجوز از مراجع ذهصلاحتفصیلی شهر

 

   A=K×P×S 
K   3برابر : ضرهب تعیها 

P ارزش منطقه ا  املاک : 

S   مساحت : 

 

ر با تعرفه عاوارض حاوزه عوارض صیور پروانه تجار  و ... در اهن کاربر  ها با رعاهت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر براب:  1تلصره  

 قابلیت تجار  مسکونی تعیین می گردد .

 

در محایوده  با رعاهات ضاوابط ومقاررات طارح تفصایلی شاهر ...مداری،گلخانه،مرغداری وعوارض صدور پروانه کشاورزی،دا ب(

 0به شرح ذها تعیین می گردد  قانونی

 

   A=K×P×S 
K   24: ضرهب تعیها برابر 

Pارزش منطقه ا  املاک :  

S  مساحت : 

  
  

ازاء هار مترمرباع دهاوار کشای مللاغ باه    متار،2.5با ارتفاع حایاکثر  شهر محدوده قانونیج( عوارض صدور پروانه دیوارکشی در 

 0رها  تعیین می گردد   000/400

 

 د.تعیین می گرد رها 000/004مللغ   متر به ازاء هرمتر طو  فنس کشی ،2باارتفاع حی اکثر  صدورپروانه فنس کشی و(
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 عنوان عوارض:  

 

 

 

 عوارض صدور پروانه در املاک واقع در حریم       
 

 

پس از اخذ موافقت از مراجع ذهصلاح   وساهر منابع مربوط به کشاورز  و دامیار  ،مرغیار   ور پروانه جهت دامیار عوارض صی الف (

 گردد  ی امتعیین  رها 600.000به ازائ هر متر مربع مللغ 

شماره   نامه  وكليه   29/1/96رخ  مو  2667/4/96باستناد  گياه  و  گل  توليدات  از  حمايت  منظور  به  تهران  استانداري  عمراني  معاونت 

هاي پس از كسب مجوز   گياهي و تشويق و ترغيب سرمايه گذاري در اين امر خداپسندانه ، متقاضيان احداث  اين گونه بناها   توليدات

مهند نظام  سازمان  نظير  مراجع ذيربط  از  اصولي  موافقت  و  ماده  لازم  ، كميسيون  جهاد كشاورزي   ، امور  5سي  كارگروه  و ،  زيربنايي 

 رض گلخانه هاي صنعتي معاف مي باشند. شهرسازي منحصراً از پرداخت عوا 

بديهي است بابت ساير ابنيه و تاسيسات احداثي نظير انبار ، ساختمان مسكوني ، ديوار كشي ، اداري و غيره برابر ضوابط و مقررات و  

 سال جاري عمل مي گردد.  تعرفه مصوب

مترمرباع موافقت مراجاع ذهصالاح باه ازاء هرذخااعوارض صیور پروانه مسکونی وخایماتی) پماب بنازهن و.. (درحارهم شاهرپس ازب(

 رها  تعیین می گردد .  000/600

ازاء هار مترمرباع انلار  و ... در حارهم شاهر پاس از اخاذ موافقات مراجاع ذهصالاح باه صنعتی ،کارگاهی وعوارض صیور پروانه    (پ 

 تعیین می گردد . رها   000/300/1

رهاا  تعیاین  000/500/8اخذ موافقت مراجع ذهصلاح به ازاء هر مترمرباع  شهر پس ازدر حرهم  تجار ، ادار عوارض صیور پروانه   (د

 می گردد .

ا  تعیین ره 000/600 مللغکشی  دهوارمربع ازاء هر مترمتر، به  2.5با ارتفاع حیاکثردر حرهم شهر  دهوارکشی  عوارض صیور پروانه    (هـ

 0می گردد  

 .تعیین می گردد 000/400مللغ ،فنس کشی   طو  هرمتر به ازاءتر م2 حی اکثرصیورپروانه فنس کشی باارتفاع   و(

 

میسیون مااده صای در مودهانی که اقیام به ساخت بنا  بیون پروانه ها مازاد بر پروانه در اهن حوزه نماهنی پس از ارجاع پرونیه به ک  ح (

 0می گردد   صورت رأ  به ابقاء و صیور جرهمه عوارض ان حسب مورد  براساس تعرفه فوق تعیین

 

تلصره  : بناها  احیاثی در حرهم که قلا از تأسیس شهردار  بیون اخذ پروانه از مراجع ذهصلاح ها مازاد بر پروانه، ساخته شایه انای و 

می نماهی ، علاوه بر پرداخت بها  خیمات شهر  و پسمانیو کسب و پیشه ، عوارض صیور پرواناه کمیسیون ماده صی رأ  برائت صادر  

 .((با ارزش معاملاتی تعیین میگردد. . ))اهن گونه املاک مشمو  پرداخت عوارض آماده ساز  نمی باشنی  معاد   
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 عنوان عوارض:  

 

 

 

   تمدید پروانه ساختمان                       
 

 

مــدیر    13/07/99مورخ    31217/41/99نامه شمارهقانون نوسازی و همچنین    29ماده    2ه  تبصربه استناد   ❖

 :،تمدید پروانه های صادره به شرح ذیل انجام خواهد گردید ور عمرانی استانداری تهرانکل دفتر فنی ،ام 

 

 به تمیهی پروانه می باشنی .  کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی دارا  پروانه ساختمان قلا از انقضا  مهلت منیرج در پروانه ملزم

 

 .  می باشیساختمانی به میت هك سا اعتلار پروانه ساختمان جهت شروع عملیات(1
 

قلا از اتماام اعتلاار پرواناه سااختمانی   ،پروانه ساختمان برا  مودهانی که اقیام به شروع عملیات ساختمانی ننموده انی  تمیهی  (2

و نوبات  %8 مو نوبت دو %3ت عوارض می باشی و پس از اتمام اعتلار پروانه برا  نوبت او  برا  نوبت او  ، دوم و سوم بیون درهاف

پروانه ها  صادره در صورت مطابقت باا ضاوابط و مقاررات طارح تفصایلی ) عوارض سالجار  محاسله و اخذ می گردد.  %10سوم  

 (قابا تمیهی خواهی بودحیاکثر در مجموع برا  پنج سا  شهر

 

 وضوابط و مقرررات طررت صيصريمص مصرو   مطابقپروانه صادره ميبايست  ،    سال از  زمان صدور پروانه  5   پس از گذشت  (3

 و مشمو  پرداخت مابالتفاوت عوارض )در صورتی کاه مثلات باشای( براسااس تعرفاهصجديرد شهرداري  قوانين و مقررات جاريهمچنين  

 جار  میلاشی . سالمصو    عوارض و بها  خیمات

عوارض بنا  مازاد بر اساس تعرفاه عاوارض جاار  محاساله و اخاذ   ،مازاد بر پروانه فاقی اعتلار  رت درخواست بنا   در صوتلصره:  

 0خواهی شی

( مودهانی که در موعی مقرر در پروانه  شروع به عملیات سااختمانی مینماهنای )مشاروط بار گازارش مهنایس نااظر و اجارا  4

 29مااده    2ره  صاتلبار مقاررات  وه  اختمان را به اتمام برساننی در غیر اهن صورت عالافونیاسیون( میلاهست ظرف میت تعیین شیه  س

 0با تعرفه فوق پرداخت نماهنیعوارض تمیهی پروانه را برابر میلاهست قانون نوساز  

در صورت اجرا  سقف و اتمام سفت کار  )مشروط بر گزارش مهنیس ناظر و تاهیی واحی فنی و شهرسااز  ( تمیهای     :  1تلصره

 0قانون نوساز  میلاشی 29ماده  2صره صرفاٌ مشمو  مقررات تل  اهن گونه املاک پروانه

مطاابق باا   ،باهسات پرواناه جیهای  در صورتی که مود  به هر دلیلی بخواهی مشخصات پروانه صادره را تغییر دهی مای  :  2تلصره

عاوارض و   تعرفاهبراساس    عوارض )در صورتی که مثلت باشی(  مشمو  پرداخت مابالتفاوتصادر و    ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر

 .   میلاشی جار  مصو   بها  خیمات

 0رها  تعیین خواهی شی000/30مللغ  یان ع  صیور پروانه ساختمانی المثنی فقط با تأهیی مراجع ذهصلاح قضاهی وبه ازاء هر مترمربع( 5

 :    شد به مودی مسترد خواهد ذیل و پس از طی مراحل قانونی،شرایط  با داشتن  مبالغ واریزی مودیان به حساب شهرداری صرفا

 الف ( پروانه ساختمانی از طرف مراجع ذهصلاح قضاهی باطا شیه باشی .

 از گرفتن پروانه منصرف و کتلاً درخواست استرداد عوارض نماهی .  ( چنانچه مود  قلا از صیور پروانه ساختمانی  

 به عنوان کارمزد مسترد خواهی شی .،ض % عوار 5وانه ساختمانی پس از ابطا  میارک با کسر رتلصره : عوارض منصرفین از درهافت پ 

 ج ( اشتلاه وارهز  اشخاص به حسا  شهردار  ) پس از تأهیی کارشناسان مربوطه (
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 عنوان عوارض:  

 
 

 
 

 عدم امکان تامين پارکينگ درآمد  ناشي از         
 

 

پروانه ساخت نسلت باهست هنگام صیور  احیاثی می  آباد کلیه ساختمان ها   پارکینگ    باستناد طرح تفصیلی شهر حسن  تامین  به 

 مورد نیاز برابر ضوابط و مقررات  موجود اقیام نماهنی. 

 

صو :  1تبصره در  پارکینگ  کسر   عوارض  محاسله  مطابق برا   پارکینگ  تامین  امکان  بنا،  احیاث  پروانه  صیور  هنگام  که  رتی 

شماره   ها   کش  4/6/71مورخ    34/3/1/10740و    7/2/71مورخه    34/3/2331دستورالعما  گانه(ور  وزارت  شش  برا    )شراهط 

 گردد: سازنیگان فراهم نلاشی به شرح ذها اعما  می

 

 مللغ شرح  ردهف

 رها  120.000.000 مسكونیکسر پارکینگ بابت احیاث و تأمین هرواحی  1

 رها  200.000.000 اداری و خدماتی بابت احیاث و تأمین هرواحی کسر پارکینگ  2

 رها  300.000.000 تجاری پارکینگ  بابت احیاث و تأمین هرواحی کسر 3

 رها  200.000.000 صنعتی بابت احیاث و تأمین هرواحی کسر پارکینگ  4

 رها  150.000.000 سایر کاربری ها ین هرواحی کسر پارکینگ بابت احیاث و تأم 5

 

 شرایط شش گانه   قهری عدم توانایی تامین پارکینگ: 

   .متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محا اتوملیا رو نیاشته باشی  45عرض    اختمان در بر خیابان ها  سرهع السیر بهس .1

متر و بیشتر قرار داشته و دسترسی به محا اتوملیا رو  45  به عرض ساختمان در فاصله هك صی متر  تقاطع خیابانها .2

 .نیاشته باشی

ها  کهن باشی که شهردار  اجازه قطع  ساختمان در محلی قرار گرفته باشی که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درخت .3

 .نیاده باشی

 .اتوملیا نلاشیساختمان در بر کوچه هاهی قرار گرفته که به علت عرض کم کوچه امکان علور  .4

 .ساختمان در بر معلر  قرار گرفته که به علت شیب زهاد احیاث پارکینگ در آن از نظر فنی مقیور نلاشی .5

 .اختمان به صورتی باشی که از نظر فنی نتوان در سطح طلقات احیاث پارکینگ نموددر صورتی که وضع و فرم زمین زهر س .6

 هن تعرفه را صرفا در امر احیاث پارکینگ عمومی هزهنه نماهی. شهردار  موظف است درآمی حاصا از ا :2تبصره  

 

ها قانون شهردار    100ماده    5ناد تلصره  در موارد  که مودهان پس از صیور پروانه اقیام به حذف پارکینگ نماهنی و به است  : 3تبصره 

 . مشمو  جرهمه شونی، مشمو  عوارض تامین کسر  پارکینگ نمی باشنی
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 عنوان عوارض:  

 
 

 

           

 زـــفضاي سب           
 
 

 ازعرصه مسكونی وتجاری به فضای سبز:  %10اختصاص   الف(

می باشنی. چنانچه مالکین پس از احایاث اعیاانی، عرصه به فضا  سلز    %10مالکین احیاث بنا  مسکونی مکلف به اختصاص و احیاث  

 رح فرمو  ذها  مشمو  پرداخت عوارض می باشنی.اقیام به احیاث فضا  سلز ننماهی،  قلا از صیور پاهان کار برا  هك بار به ش

S(M+N+P) %10A= 

M  رها  درنظر گرفته شیه است.200.000: عید ثابت هزهنه اجرا  فضا  سلز درهك مترمربع 

N :   رها  درنظر گرفته شیه است.200.000عید ثابت هزهنه نگهیار  دو سا  هك متر فضا  سلز 

S    مساحت عرصه کا پلاک می باشی :P     .عید متغییر که همان ارزش منطقه ا  آن شهر می باشی :A.مللغ قابا وصو  می باشی : 

 ز:عرصه کارخانجات وکارگاه های صنعتی به امر فضای سب  %25اختصاص   ب(

  عرصاه را بارا %25متقاضیان اخذ پروانه ساخت کارخانجات و کارگاه ها  صنعتی مکلفنی در زمان تهیه نقشه احیاث بناا، اختصااص  

عرصه برابر نقشه عما و اجرا ننماهی بارا   %25فضا  سلز درنقشه مشخص کننی در صورتی که کارخانجات نسلت به تعهی خود درحی 

 مو  پرداخت عوارض می باشنیهك بار به شرح فرمو  ذها مش

S(M+N+P  ) %25A= 

M   یه است .رها  درنظر گرفته ش200.000: عید ثابت هزهنه اجرا  فضا  سلز درهك مترمربع 

N رها  درنظرگرفته شیه است. 200.000متر فضا  سلز که : عید ثابت هزهنه نگهیار  دوسا  هك 

S    .مساحت عرصه کا پلاک میلاشی :P  زش منطقه ا  ان شهر می باشی.   : بالاترهن ارAمللغ قابا وصو  می باشی : 

سلز نماهنی صرفاً ما به التفاوت فضا  سالز اجارا نشایه مطاابق   درصورتی که مالکین اقیام به احیاث بخشی از سرانه فضا   :3تبصره  

 فرمو  فوق مشمو  عوارض می گردد.

 : ج(   عوارض مربوط به قطع اشجار بااخذ مجوز

عمومی توسط مالکین املاک مجاور و برا  جلران   باغ ها   از قطع درختانی که درمعابر، خیابان ها، میادهن و  خسارات وارده ناشی 

 ی بنا به ضرورت و نیاز با هماهنگی و مجوز شهردار  قطع می شود عوارض به شرح ذها پیش بینی و وصو  می گردد. املاک خصوص

 رها .   000/000/5ه  سانتی متر هر اصل  15درخت با محیط بن تا  -1

 رها .   1.200.000متر مللغسانتی    15رها  به ازا هر سانتیمتر مازاد بر  000/000/5سانتیمتر علاوه بر  50تا  15درخت با محیط بن از  -2

 رها .   1.5000.000سانتیمتر مللغ    50رها  به ازا هر سانتیمتر مازاد بر  000/000/50سانتیمتر علاوه بر    100تا    50درخت با محیط بن  -3

 . رها 000/400/2  سانتیمتر مللغ  100بر  رها  به ازا هر سانتیمتر مازاد    000/000/120سانتیمتر علاوه بر  100درختان با محیط بن بالا   -4

با نظر کمیسیون ماده  -5 و    7عوارض مربوط به درختچه ها  زهنتی  پارک ها  ها میهرعاما سازمان  باغات و  لاهحه حفظ و گسترش 

 شهردار  ها فاقی سازمان پارک ها, مسئو  فضا  سلز با در نظر گرفتن هزهنه نگهیار  محاسله گردد. سلز و درفضا  

 گردد. اعما  و وصو  می 2با ضرهب  4الی  1درختان مثمر مشمو  بنی -7رها    1.000.000متر مربع چمن و گیاهان پوششی هر  -6

 د(   قطع اشجار بدون مجوز:

0  از قطع درختان ،بیون مجوز  از شهردار   در کلیه  خیابان ها و معابر شهر براساس عوارض قطع اشجار  جلران خسارات وارده ناشی

 قطع اشجار( محاسله و اخذ گردد.  7)بنا بر را  کمیسیون ماده  برابر  8  الی  2ب با ضره، 6تا 1در بنیها  

یمار  از دست داده و ها در شرف سقوط باشنی و مالك درموارد  که درختان مثمر باردهی خود را به علت کهولت با آفت زدگی و ب

ج فنی  نظر  باهست  می  ابتیا  باشی  داشته  را  آن  جاهی  جابه  ها  و  قطع  تشخیص تقاضا   بر  بنا  سپس  اخذ,  شهرستان  کشاورز   هاد 

 شهردار  ها قابا تصمیم گیر  خواهیبود. 7کمیسیون ماده 
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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 
 

 
   

 معافيت و تشویقات                       
 

 

 

ماده)و قدیمی شهر    مصوب    شویقات بابت نوسازی بافت های فرسوده ت استناد  و عرضه   16به  تولید  از  و حمایت  ساماندهی  قانون 

 : (و طرح های باز افرینی شهریایین نامه اجرای قانون فوق الذکر 46و همچنین ماده مسكن

) بافت ها  مسکونی    الف  در  نوساز   و  تخرهب  که قصی  و سازنیگانی  تفصیلی    مصو فرسوده  مالکین  دارنی  در طرح  بر را  مشروط 

 0ادر خواهی شیپروانه ساختمانی راهگان ص %180تا تراکم ح تفصیلی ،ررعاهت ضوابط و مقررات ط

سا  بر   25مالکین و سازنیگانی که قصی تخرهب و نوساز  در بافت ها  مسکونی فرسوده و قیهمی  شهر را دارنی)قیمت بالا     (  ب

ارا  فنی و شهرساز   اونتمعاساس گزارش   و...  ئیهو  بر رعاهت ضوابط و مقررات ط  ( قلوض برق  تراکم    ح تفصیلی،رمشروط    ،% 120تا 

 راهگان صادر خواهیشی.  ساختمانی پروانه

 0در بافت ها  فرسوده و قیهمی شهر مشمو  تعرفه عوارض مصو  میلاشیو   صیور پروانه مسکونی مازاد بر بنی الف  تبصره : 

و سازنیگانی که قصی تخرهب و نوساز  در بافت ها  تجار  فرسوده مصو  در طرح تفصیلی و قیهمی شهر با قیمت بالا   مالکین  ج(

مشروط به رعاهت ضوابط و مقررات طرح ،و پاهان کار      ارنی درصورت ارائه میارک دا  بر تجار  بودن اعم از عیم خلافسا  را د  25

 موجود به صورت راهگان صادر میگردد.  تجار  مازاد بر بنا  %40به میزان   ساز صیور پروانه تخرهب و نوتفصیلی شهر , 

سا  بر    25و قیهمی  شهر را دارنی)قیمت بالا     ومصو   ز  در بافت ها  فرسوده  مالکین و سازنیگانی که قصی تخرهب و نوسا  (  د

ارائیه قلوض برق و...( اقیام    اساس گزارش معاونت فنی و شهرساز  و  قطعه زمین کمتر از حی نصا    ها چنی    به تجمیع دوچنانچه 

پروانه ساختمانی راهگان صادر خواهی    %240تراکم    تامشروط به رعاهت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر  طرح تفصیلی شهر نماهنی  

 )درصورت وجود شراهط طرح تفصیلی(  0شی

 پرداخت هزهنه خیمات آماده ساز  نمی باشنی.    در بافت ها  فرسوده شهر مشمو   تخرهب و نوساز   صیور پروانه  (و

استناد(ز سازنی  10ماده    2تلصره    به  ترغیب  و  تشوهق  منظور  به  و  نوساز   شهر قانون  قیهمی  ها   بافت  نوساز   جهت  گان 

میت  ساختمان  به  شونی  بنا  تجیهی  و  نوساز   قیهمی،  و  کهنه  ها   ساختمان  جا   به  که  اساسی  ب  3ها   اتمام  تارهخ  از  نا   سا  

 عوارض نوساز  معاف خواهنی بود. پرداخت از  )گزارش پاهان عملیات ساختمانی توسط مهنیس ناظر(مشخص شیه 

ذها بابت معوض تعیین  امتیازات    ،قرار گرفتهتعرهض    درصی ان در طرح    15الی  5که مساحت    معابر  طرح تعرهض  ر( املاک واقع در

 میگردد: 

بنا  مسکونی تا سقف تراکم پاهه بعنوان     از عوارض  %50همچنین بخشودگی  از اصلاحی و    (صیور پروانه با سطح اشغا  مجاز قلا1 

 یگردد. معوض مساحت واقع در طرح تعرهض تعیین م

بنا  تجار  قلا از   % 20صیور    1مسکونی مشخص شیه انی علاوه بر امتیاز بنی  -(محورهاهی که در طرح تفصیلی با قابلیت تجار 2

   ض تعیین میگردد.نیز بعنوان معواصلاحی 
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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 

 

 معافيت و تشویقات          
 

 

 

 (خانواده های جانبازان و شهدا:1

مشمولان اهن قانون برا  احیاث هك واحی مسکونی با زهربنا  مفیی تا هکصی  ن،  سانی به اهثارگراقانون جامع خیمات ر  6ماده  بر اساس  

بیست مترمربع تجار  در شهر محا سکونت خ پرداخت هزهنهو بیست مترمربع و  از  پروانه  ود  ها  ساختمانی،   ها  عوارض صیور 

ها  مسکونی نیز اعما  و    شنی. مفاد اهن ماده در احیاث مجتمعبا  بار با معرفی بنیاد معاف می   عوارض شهردار  و نوساز  برا  هك

 جانلازان، اسرا و آزادگان(، )مشمولان: خانواده محترم  شهیا، مفقودالاثرها .مازاد بر تراکم شاما اهثارگران نخواهیبود

 

 توسعه کشور:قانون برنامه ششم  80بند چ ماده  2(افراد تحت پوشش بهزیستی و کمیته امداد به استناد ردیف2
ردهف استناد  ماده    2به  چ  و   80بنی  بهزهستی  سازمان  خمینی)ره(،  امام  امیاد  کمیته  پوشش  تحت  افراد  کشور  توسعه  برنامه ششم  قانون 

ساز برا  هرکیام از افراد تحت پوشش نهاد ها و سازمان ها  بهزهستی از پرداخت هزهنه ها  صیور پروانه برا  هك واحی خیرهن مسکن  

       مترمربع با معرفی سازمان متلوع فقط برا  هك بار معافنی.120اختصاص هافته تا سقف مسکونی 

 

 ( مساجد و مصلی ها وغیره: 3

قانون احکام دائمی برنامه ها  توسعه کشور، فضاها  آموزشی و پژوهشی و ادار  حوزه ها     37اده  ا برابر با ردهف هك بنی)ت( م   الف

 و ساز معاف می باشنی.  علمیه از پرداخت عوارض ساخت 

قانون برنامه ششم توسعه کشور، مساجی، مصلی ها، اماکن صرفا مذهلی، اقلیت ها  دهنی مصرح   95بر اساس تلصره ذها ماده -ب  

اساسی و حوزه ها  علمیه شاما مراکز آموزشی و پژوهشی و ادار  از پرداخت هزهنه عوارض ساخت و ساز فقط برا  فضا    درقانون

 می باشی.  اصلی معاف

 

 (آموزش و پرورش :  4
صورت   و کتابخانه ها که به صورت عام المنفعه و غیر انتفاعی  احیاث می گردنی در  آموزش و پرورش  بناها  مذهلی، درمانی، میارس

 0نمی باشنی هزهنه صیور پروانه  اخذ تاهییهه از مراجع ذهصلاح مشمو  پرداخت 
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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 

 
 

آباد جهت اعمال در تعرفه  املاک واقع در محدوده و حریم شهرحسن  P))و ارزش معاملاتي   يقیمت منطقه ا             

 به شرح ذیل تعیین میگردد: 1401عوارض سال 

 
 ارقام بر حسب ريال

  
 ارقام بر حسب ريال

 

( 12-11-10-9-8-7-3-2-1 :محله) تا پل سياه آب از سمت اتوبان اولين دور برگردان از  ( قيمت منطقه اي )  

 اداري  ري تجا مسكوني  عرض معبر 

-صنعتي 
-كارگاهي 

حمل و نثل  
-انبار-

 توقفگاه 

-آموزشي  -خدماتي 
-بهداشتي -فرهنگي 
-تفريحي-درماني 
-گردشگري-ورزشي 

 هتلداري 

كشاورزي  
 وساير 

مصري  10صا   .00060  .00098  .00082  .00036  .00042  .00024  

  15صا  10

 مصري 

.00062  .000111  .00089  .00041  .00059  .00032  

  19صا  15

   مصري

.00068  .000124  .00095  .00043  .00051  .00029  

  23صا 19

 مصري  

.00070  .000137  .000102  .00046  .00054  .00030  

  26صا 23

 مصري  

.00070  .000143  .000106  .00047  .00058  .00032  

26بيشصر از   .00070  .000162  .000112  .00051  .00062  .00036  

(  13پل قريب تا اولين دور برگردان )محله  ابتداي  از( قيمت منطقه اي )  

 اداري  تجاري  مسكوني  عرض معبر 

-صنعتي 
-كارگاهي 

حمل و نثل  
-انبار-

 توقفگاه 

-آموزشي  -خدماتي 
-بهداشتي - فرهنگي 
-تفريحي-درماني 
-گردشگري-ورزشي 

 هتلداري 

كشاورزي  
 وساير 

مصري  10صا   .00072  .000123  .000100  .00045  .00052  0.0030  

  15صا  10

 مصري 

.00078  .000138  .000108  .00049  .00056  .00032  

  19صا  15

 مصري  

.00084  .000154  .000117  .00052  .00062  .00036  

  23صا 19

 مصري  

0.0087  .000169  .000127  .00056  .00065  .00038  

  26صا 23

 مصري  

.00087  .000182  .000132  .00060  .00069  .00039  

26بيشصر از   00.087  .000202  .000143  .00063  .00075  .00043  
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 استانداری تهران                                 حسن ایلانلو                                       شيرزاد یعقوبي          

 ر حسن آباد فشافویه رئيس شورای اسلامي شه         حسن آباد فشافویه   شهردار  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 عنوان عوارض:  

 

 

در تعرفه  آباد جهت اعمال املاک واقع در محدوده و حریم شهرحسن  P))و ارزش معاملاتي   قیمت منطقه اي            

 به شرح ذیل تعیین میگردد: 1401عوارض سال 

 
 ارقام بر حسب ريال

 

 

(  6-5-4محله  )  جانبازان(-)كنارگرد آب رودخانه كرج تا رودخانه سياه از (  قيمت منطقه اي )  

 اداري  تجاري  مسكوني  عرض معبر 

-صنعتي 
-كارگاهي 

حمل و نثل  
-انبار-

 توقفگاه 

-آموزشي  -خدماتي 
-بهداشتي -فرهنگي 

-تفريحي-ني درما
-گردشگري-ورزشي 

 هتلداري 

كشاورزي  
 وساير 

مصري  10صا   .00030  .00051  .00042  .00020  .00023  .00015  

  15صا  10

 مصري 

.00032  .00058  .00046  .00021  .00024  .00015  

  19صا  15

 مصري  

.00034  .00065  .00049  .00023  .00026  .00016  

  23صا 19

 مصري  

.00036  .00071  .00052  0.0024  .00028  .00020  

  26صا 23

 مصري  

.00036  .00076  .00055  .00026  .00029  .00020  

26بيشصر از   .00036  .00085  .00059  .00028  .00003  .00024  

ارقام به ريال                                                                           اعياني(    ارزش معاملاتي  )            

 نوع كاربري اعياني  رديف 
 قيمت هرمترمربع ساختمان بر مبناي نوع سازه 

تمام بتون، اسكلت بتوني  
 و فلزي و سوله

 ساير 

000.0001. صجاري  1  720.000 
 270.000 675.000 مسكونص و اداري  2

3 
–بهداشصص –آموزشص -خدماصص -كارگاهص–صنعصص 

هصمداري   –فرهنگص  –ورزشص   –صيريحص    –درمانص 

پاركينگ   –انبار  –حمل و نقل  –شگري  گرد  –

 عمومص و.. 

.000625  .000195  

پرورش طيورو  -دامپروري-كشاورزي )دامداري 4

گل و گياه و ...(  پرورش–آبزيان   
.000350  .000115  


