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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 
 

 

 

 شهر سطح عوارض معوقات ، عوارض نوسازی  

 
 

 1393وزارت کشور ، شهرحسن آباد فشاافوهه از ابتایاس ساا   22/4/93مورخ  46506به استناد مجوز شماره الف(

 قانون نوسازس و عمران شهرس می باشی . 2مشمو  مقررات ماده 

 

جااهزه  %50جاهزه خوش حسابی مقرر در قانون از  %10تبصره : مودهانی که فاقی بیهی نوسازس می باشنی علاوه بر-

 گردنی.)اعم از مسكونی و تجارس ( خوش حسابی بابت هزهنه جمع آورس پسمانی نيز بهره منی می
 

 

معوقه سا  هااس قباا از  شهر سطح عوارضکليه املاک و زمين هاس واقع در محیوده قانونی شهر می باهست  ب(

   ذها پرداخت نمائيی .براساس فرمو باربراس هك را  1393

 

1.5% A=(S1×P1)  + ( S2×P2) ×            
 = S1مساحت عرصه 

=  S2 عيانمساحت 

= P1 ارزش منطقه اس 

= P2ارزش معاملاتی اعيانی املاک 

 

واقع در حرهم و حوزه اساتحاايی شاهر مای باهسات ساا يانه  کارگاهی ،ج(کليه املاک مسكونی ، صنعتی ، تجارس

را باه شارذ ذهاا  (8حایاکرر شهرساازس فنی وگزارش واحی طیحرهم و حوزه  از سا  ورود به) شهر سطح عوارض

 پرداخت نماهنی . 

            × A=(S1×P1)  + ( S2×P2) سنوات بیهكار1.5%×

 = S1مساحت عرصه 

=  S2 مساحت اعيانی 

= P1 رها  000/12برابر 

= P2 رها  000/60برابر 

تعرفه فوق تعيين %50ههاس واقع در حرهم و حوزه استحاايی شهربرابر تبصره:در خصوص دامیارس و مرغیار

 0ميگردد
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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 
 

 

 

 

 

 عوارض صدور پروانه مسکوني در محدوده قانوني شهر                  
 

 

                        فرمو  محاسبه عوارض صیور پروانه مسكونی :                                                                         

A=K×P×S                                                                                                                                                            
K   7/1در حی تراکم پاهه براساس ضوابط طرذ تاصيلی شهر برابر-1 : ضرهب تعیها 

 11برابر پاهه تا سقف مجاز براساس ضوابط طرذ تاصيلی شهر  تراکم مازاد بر-2                         

                      40برابر  شهرسازس  5مازاد بر تراکم مجاز پس از اخذ تأهيیهه از مراجع ذهصلاذ و کميسيون ماده -3                         

  7/1و پارکينگ ساختمان برابر مسكونی ،انبارس مشاعات  -4 

P قيمت منطقه اس زمين : 

S مساحت بناس احیاثی : 

 

تعيين  24برابر با  kضرهبشهر پس از ارجاع پرونیه به کميسيون ماده صی در راس بر ابقاء ، پيشروس با كن در معابر عمومی عوارض  -5

 0ميگردد

 

مشامو   مترمرباع در صاورت درخواسات پرواناه سااخت مساكونی 500حایاکرر تا ک و زمين هاس ملاا هنگام صیور پروانه: 1تبصره 

 می باشنی .نپرداخت عوارض دهوار کشی  

 

: در صورت درخواست ما كين جهت صیور پروانه جهت مشاعات  وکس از قبيا : سونا، جكوزس ، استخر باا رعاهات ضاوابط و  2تبصره 

 گردد .تعيين می  12برابر Kمقررات فنی و شهرسازس ضرهب

 

در صورت رعاهات  بیون افزاهش بنا داشته باشنی،: ما كين که پس از صیور پروانه درخواست افزاهش تعیاد واحیهاس اعيانی را  3تبصره 

 ی .نگردنمیمجید مشمو  پرداخت عوارض فنی و شهرسازس  طرذ تاصيلی و تاهيی واحی  ضوابط

روانه ساختمان برخلاف مااد پروانه اقیام به افزاهش تعیاد واحیهاس مسكونی نماهنای : ما كين که بیون پروانه ها پس از صیور پ 4تبصره 

ماازاد بار باه ازاء هرواحای  رها  000/000/34علاوه برجرهمه مبلغ ،ابقاء بر درصورت رأس  ، به کميسيون ماده صیپرونیه پس از ارجاع 

 (0نميباشی مجاز)تاكيك  مجید  عرصه تعيين می گردد. پروانه

 

پاس از ارجااع پرونایه باه  تاساقف تاراکم مجاازميباشنی،ساختمان هاهی که داراس اضافه بنا بیون پروانه ها مازاد بار پرواناه :  5ره تبص

برابار و بناهاس ماازاد بار تاراکم مجااز  2بنیبرابر صیور پروانه عوارض  رأس منتج به ابقاء علاوه بر جرهمه،کميسيون ماده صی در صورت 

 خواهی شی  .  اخذو محاسبه  3بنی

 

و کميسيون ماده صی رأس  انی ساختمان هاهی که قبا از تأسيس شهردارس ها بیون اخذ پروانه از مراجع ذهصلاذ ساخته شیه:  6تبصره 

 ارزش معااملاتی  %50علاوه بر پرداخت بهااس خایمات شاهرس و پسامانی عاوارض صایور پرواناه را معااد  ،  به برائت صادر می نماهی

 ((می باشنی .نپرداخت عوارض آماده سازس   مشمو  اهن گونه املاک ))نی . اخت نماهدپر
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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 
 

 
 

 عوارض صدور پروانه در حوزه قابليت تجاری مسکوني ) برابر ضوابط و مقررات طرح تفصيلي شهر (                  
 

 

 حاسبه و اخذ خواهی شی . در اهن حوزه برابر با فرمو  ذها م(عوارض صیور پروانه تجارس ) در حی تراکم مجاز 

   A=K×P×S 
P ارزش منطقه اس : 

S  مساحت : 

Kبرحسب جیو  ذها: 

 انبارس نيم طبقه غير همكف همكف

66 36 24 36 

 

مجاز طرذ تاصيلی داشته باشنی پس از موافقت از مراجاع ذهصالاذ  %20: ما كينی که درخواست صیور پروانه تجارس مازاد بر  1تبصره 

 فوق تعيين می گردد . جیو  برابر  2به مأخذ (k)ضرهبشهرسازس عوارض صیور پروانه  5ون ماده  از جمله کميسي

 

اضاافه K باه ضارهب  (14)حایاکرر: زمان محاسبه عوارض صیور پروانه بيش از هك واحی ،حسب مورد تعایاد واحیدرخواساتی 2تبصره

 0خواهی شی

 

مسكونی درخواست پروانه تجارس داشته باشنی در صورت تأهيی مراجع ذهصلاذ از : مودهانی که خارج از حوزه قابليت تجارس و  3تبصره 

 برابر فرمو  فوق  تعيين می گردد . 2شهرسازس ، عوارض صیور پروانه به مأخذ  5جمله کميسيون ماده 

 

بر پرواناه صاادره نماهنای پاس از و حوزه اهن قابليت اقیام به ساخت بناس تجارس بیون پروانه ها مازاد : مودهانی که در محیوده 4تبصره 

ابقاء و صیور جرهمه ، عوارض صیو پروانه براساس فرمو  فوق   ارجاع پرونیه به کميسيون ماده صی قانون شهردارس ها ، در صورت رأس

 تعيين می گردد .

 می گردد . تعيين 5جهت محاسبه عوارض صیور پروانه پارکينگ و مشاعات در اهن حوزه برابر با   k: ضرهب  5تبصره 

 

واحیهاس اعياانی بيشاتر از نقشاه مصاو  را تعیاد  افزاهش: ما كينی که پس از صیور پروانه تجارس در اهن کاربرس درخواست  6تبصره 

 0مشمو  پرداخت عوارض نميگردنیداشته باشنی در صورت تأهيی واحی شهرسازس مبنی بر رعاهت ضوابط طرذ تاصيلی شهر 

 

ن پروانه ها پس از صیور پروانه ساختمان برخلاف مااد پروانه اقیام به افزاهش تعیاد واحیهاس تجاارس نماهنای : ما كين که بیو 7تبصره 

رها  به ازاء هرواحای ماازاد بار  000/000/120پس از ارجاع پرونیه به کميسيون ماده صی ، درصورت رأس بر ابقاء ،علاوه برجرهمه مبلغ 

 (تاکنون 1397از سا   پروانه تعيين می گردد.)بناهاس احیاثی

  

ساخته شیه انی و کميسيون  ها مازاد بر پروانه، پروانه از مراجع ذهصلاذ اخذ : بناهاس تجارس که قبا از تأسيس شهردارس بیون 8تبصره 

د  عاوارض صایور پرواناه معاا ،ماده صی رأس برائت صادر می نماهی ، علاوه بر پرداخت بهاس خیمات شهرس و پسمانیو کسب و پيشاه 

 می باشنی .((نپرداخت عوارض آماده سازس  مشمو تعيين ميگردد. . ))اهن گونه املاک  برابرارزش معاملاتی2
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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 
 

 

 

 (خدماتي ،اداری ،تجاری  )و (خدماتي ،تجاری )ه قابليت زعوارض صدور پروانه تجاری در حو                    

 

 

 : ه اهن قابليت به شرذ ذها تعيين می گردد زعوارض صیور پروانه تجارس تا سقف تراکم مجاز در حو

    A=K×P×S 
 

P  ارزش منطقه اس املاک : 

S  مساحت : 

Kبر حسب جیو  ذها: 

 انبارس نيم طبقه ادارس/خیماتی غير همكف همكف

78 42 24 30 42 

 

 

شته باشنی پس از اخذ موافقت از مراجع تراکم مجاز در طرذ تاصيلی را داواست صیور پروانه تجارس مازاد برمودهانی که درخ:  1تبصره 

فاوق تعياين  جایو برابار  2حسب مورد به مأخذ (k)ضرهب شهرسازس عوارض صیور پروانه  شوراس عا ی 5ذهصلاذ و کميسيون ماده 

 گردد .می

 

اضاافه K   ب باه ضاره (14حیاکرر ): زمان محاسبه عوارض صیور پروانه بيش از هك واحی ،حسب مورد تعیاد واحی درخواستی2تبصره

 0خواهی شی

 

بیون پروانه ها مازاد بر پرواناه در اهان حاوزه نماهنای پاس از ارجااع ،ادارس،خیماتی : مودهانی که اقیام به ساخت بناس تجارس  3تبصره 

 0فوق تعيين می گردد  تعرفهبراساس  ان حسب مورد  پرونیه به کميسيون ماده صی در صورت رأس به ابقاء و صیور جرهمه عوارض

 

 تعيين می گردد . 5جهت محاسبه عوارض صیور پروانه پارکينگ و مشاعات در اهن حوزه برابر با   k: ضرهب  4تبصره 

 

آن  به وابسته واحیهاس و دو تی غير عمومی موسسات و دو ت به وابسته و دو تی موسسات و ها شرکت :5تبصره 

 براس تجارس واحی هك از مربع متر هك پذهره رضعوا تعرفه مشمو  شونی، می اداره اصو  بازرگانی با که ها

 .باشنی می ساختمانی پروانه صیور

 

: ما كين که بیون پروانه ها پس از صیور پروانه ساختمان برخلاف مااد پروانه اقیام به افزاهش تعیاد واحیهاس تجاارس نماهنای  6تبصره 

رها  به ازاء هرواحای ماازاد بار  000/000/120ء ،علاوه برجرهمه مبلغ پس از ارجاع پرونیه به کميسيون ماده صی ، درصورت رأس بر ابقا

 (0پروانه تعيين می گردد.)تاكيك  مجید  عرصه مجاز نميباشی

سااخته ها مازاد بار پرواناه که قبا از تأسيس شهردارس ها بیون اخذ پروانه از مراجع ذهصلاذ ،ادارس، خیمات : بناهاس تجارس  7تبصره 

عاوارض ،ماده صی رأس برائت صادر می نماهی ، علاوه بر پرداخت بهاس خیمات شهرس و پسامانیو کساب و پيشاه   شیه انی و کميسيون

 می باشنی .((نپرداخت عوارض آماده سازس  مشمو . ))اهن گونه املاک  تعيين ميگردد. برابرارزش معاملاتی2صیور پروانه معاد  
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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 

 

 

 

 000وه استفاده كاربری صنعتي ، كارگاهي، انبار  زودر ح صدور پروانهعوارض                   
 

 

 می باشد . با رعايت سطح اشغال  %70اين حوزه برابر در  مجاز براساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر تراکم

 

 

 عوارض صیور پروانه کارگاهی ، صنعتی ، انبار صنعتی در حی تراکم مجاز برابر فرمو  ذها تعيين می گردد : 

    A=K×P×S 
 

P ارزش منطقه اس : 

S  مساحت : 

Kبر حسب جیو  ذها: 

  

 بناهاس کارگرس ، سراهیارس ، نگهبانی خرپا،ساهبان ،  صنعتی/ کارگاهی/انبار

30 14 

 

 

رونایه باه ... نماهنی پس از ارجااع پ انبارس کارگاهی و ،عتینمودهانی که بیون پروانه  ها مازاد بر پروانه اقیام به ساخت بناس ص: 1تبصره 

 و صیور جرهمه عوارض صیور پروانه براساس فرمو  فوق تعيين می گردد .کميسيون ماده صی در صورت رأس به ابقاء 

 

مودهانی که درخواست صیور پروانه ساخت مازاد بر تراکم مجاز طارذ تاصايلی شاهر را دارنای پاس از اخاذ مجاوز از مراجاع : 2تبصره 

 فوق تعيين می گردد . فرمو برابر 2رسازس ، عوارض صیور پروانه به مأخذ قانون شه 5ذهصلاذ و کميسيون ماده 

 

 0: عوارض صیور پروانه هتا،هتا اپارتمان، مسافرخانه، پس اخذ مجوز از مراجع ذهصلاذ برابر با تعرفه صنعتی تعيين ميگردد3تبصره

 

 

 رمو  ذها استااده شود:عوارض پذهره بناهاس حجمی )آ  انبار، سيلو، مخزن و ...( طبق ف : 4تبصره 

A=S(M3)×K×P 
 

 

 می باشی. 3و ساهر برابر  5و  تجارس  6درکاربرس:  صنعتی  Kضرهب
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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 

 

 

 

  عوارض صدور پروانه در حوزه سایر كاربری های طرح تفصيلي شهر     
 

 

 

ت ضوابط ومقررات طرذ با رعاه و ورزشی عوارض صدور پروانه بهداشتی ، درمانی ، آموزشی ، فرهنگی ، مذهبی ، هنری الف(

 به شرذ ذها تعيين می گردد :  و اخذ مجوز از مراجع ذهصلاذتاصيلی شهر

 

   A=K×P×S 
K   3برابر : ضرهب تعیها 

P ارزش منطقه اس املاک : 

S  مساحت : 

 

ر با تعرفه عاوارض حاوزه عوارض صیور پروانه تجارس و ... در اهن کاربرس ها با رعاهت ضوابط و مقررات طرذ تاصيلی شهر براب: 1تبصره 

 قابليت تجارس مسكونی تعيين می گردد .

 

در محایوده  با رعاهات ضاوابط ومقاررات طارذ تاصايلی شاهر ...عوارض صدور پروانه کشاورزی،دامداری،گلخانه،مرغداری و ب(

 0به شرذ ذها تعيين می گردد قانونی

 

   A=K×P×S 
K   24: ضرهب تعیها برابر 

Pارزش منطقه اس املاک :  

S مساحت : 

  
  

متار، باه ازاء هار مترمرباع دهاوار کشای مبلاغ 2.5با ارتااع حایاکرر شهر محدوده قانونیج( عوارض صدور پروانه ديوارکشی در 

 0رها  تعيين می گردد  000/240

 

 د.رها  تعيين می گرد000/042مبلغ  متر به ازاء هرمتر طو  فنس کشی ،2باارتااع حی اکرر  صدورپروانه فنس کشی و(
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 عنوان عوارض: 

 

 

 

 

 عوارض صدور پروانه در املاک واقع در حریم     
 

 

پس از اخذ موافقت از مراجع ذهصلاذ  وساهر منابع مربوط به کشاورزس و دامیارس ور پروانه جهت دامیارس ،مرغیارس عوارض صی الف (

 گردد یامرها  تعيين 360.000به ازائ هر متر مربع مبلغ 

معاونت عمراني استانداري تهران به منظور حمايت از توليدات گل و گياه وكليه  29/1/96رخ مو 2667/4/96باستناد نامه شماره 

هاي توليدات گياهي و تشويق و ترغيب سرمايه گذاري در اين امر خداپسندانه ، متقاضيان احداث  اين گونه بناها پس از كسب مجوز

زيربنايي و ، كارگروه امور 5سي ، جهاد كشاورزي ، كميسيون ماده لازم و موافقت اصولي از مراجع ذيربط نظير سازمان نظام مهند

 شهرسازي منحصراً از پرداخت عوارض گلخانه هاي صنعتي معاف مي باشند.

بديهي است بابت ساير ابنيه و تاسيسات احداثي نظير انبار ، ساختمان مسكوني ، ديوار كشي ، اداري و غيره برابر ضوابط و مقررات و 

 سال جاري عمل مي گردد. تعرفه مصوب

مترمرباع موافقت مراجاع ذهصالاذ باه ازاء هراخاذعوارض صیور پروانه مسكونی وخایماتی) پماب بنازهن و.. (درحارهم شاهرپس ازب(

 رها  تعيين می گردد .  000/360

ازاء هار مترمرباع انبارس و ... در حارهم شاهر پاس از اخاذ موافقات مراجاع ذهصالاذ باه صنعتی ،کارگاهی وعوارض صیور پروانه  (پ 

 رها  تعيين می گردد .  000/840

رهاا  تعياين  000/000/5در حرهم شهر پس از اخذ موافقت مراجع ذهصلاذ به ازاء هر مترمرباع  تجارس، ادارسعوارض صیور پروانه  (د

 می گردد .

ا  تعيين ره 000/360 مبلغکشی  دهواربع ازاء هر مترمرمتر، به  2.5با ارتااع حیاکرردر حرهم شهر دهوارکشی عوارض صیور پروانه  (هـ

 0می گردد 

 .تعيين می گردد 000/240مبلغ ،فنس کشی  طو  هرمتر متر به ازاء2 حی اکررصیورپروانه فنس کشی باارتااع  و(

 

ه مطابق از مراجع ذهصلاذ زمان خود باشنی)بخشیارس،شهردارس(چنانچانونی شهر که داراس پروانه ساخت کليه املاک واقع درحرهم قج(

صورت نگرفته باشی ،مشمو  پرداخت در عرصه و عيان ملك پروانه صادر اقیام به ساخت نموده باشنی و هيچگونه عمليات تاكيكی 

 0باشنینمیذها  تعرفه 

 

 شنیاقیام به تاكيك ملك بیون اخذ مجوز از مراجع ذهصلاذ نموده بادر سا هاس گذشته کليه املاک واقع در حرهم قانونی شهر که چ(

بابت تامين سرانه و شوارع قانون شهردارهها پس از تاهيی واحی فنی و شهرسازس شهردارس  101در صورت عیم امكان اجراس ماده 

                                                                                                   A=K*P*Sباشنی:مشمو  پرداخت عوارض به شرذ ذها می

                    
Sمساحت کسر شیه از واحی اصلی: 

Pقيمت منطقه اس: 

Kضرهب تعیها برابر جیو  ذها: 

 

 فاقی سنی رسمی داراس سنی رسمی کاربرس ردهف
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 عنوان عوارض: 

 1.2 1.5 املاک واقع در حرهم 1

 

 

 

  تمدید پروانه ساختمان                       
 
 

 

 از انقضاس مهلت منیرج در پروانه ملزم به تمیهی پروانه می باشنی . قبا وانه ساختمانکليه اشخاص حقيقی و حقوقی داراس پر

 

 .ساختمانی به میت هك سا  می باشی اعتبار پروانه ساختمان جهت شروع عمليات(1

 

پرواناه سااختمانی پروانه ساختمان براس مودهانی که اقیام به شروع عمليات ساختمانی ننموده انی و قبا از اتماام اعتباار تمیهی (2

و نوبات  %8 مو نوبت دو %3براس نوبت او  ، دوم و سوم بیون درهافت عوارض می باشی و پس از اتمام اعتبار پروانه براس نوبت او  

 عوارض سا جارس محاسبه و اخذ می گردد. %10سوم و چهارم 

واناه سا  از صایور پر 5ننموده انی ، پس از گذشت تمیهی پروانه ساختمانی براس مودهانی که اقیام به شروع عمليات ساختمانی (3

 0عوارض سا  جارس خواهی بود %10ها پس از تمیهی بار چهارم مشمو  پرداخت 

 0(اضافه خواهد شد%10به ضريب تمديد پروانه ) %2به ازای هر سال مازاد ، : تبصره

 و بودجه سازمان شهردارس ها  : میهر کا دفتر برنامه رهزس 9/3/97مورخ   117870به استناد نامه شماره  (3

 

ش مهنیس نااير و اجاراء گزارمشروط بر ) ا ف ( مودهانی که قبا از اتمام اعتبار پروانه اقیام به شروع عمليات ساختمانی نماهنی 

مشامو   نسبت به اتمام عمليات ساختمانی اقیام نماهنی ، در غير اهن صاورت تعيين شیه در پروانهفنیاسيون ( می باهست يرف میت 

 قانون نوسازس می باشنی . 29ماده  2تبصره مقررات 

 

مطابق باا ضاوابط و  ،  ( در صورتی که مودس به هر د يلی بخواهی مشخصات پروانه صادره را تغيير دهی می باهست پروانه جیهی

 جاارس مصاو  تعرفاه براسااس عوارض )در صورتی کاه مربات باشای( مشمو  پرداخت مابا تااوتصادر و  مقررات طرذ تاصيلی شهر

 .  ميباشی
 

 رها  تعيين خواهی شی 000/24مبلغ  عيان  صیور پروانه ساختمانی ا مرنی فقط با تأهيی مراجع ذهصلاذ قضاهی وبه ازاء هر مترمربع( 4

 

بـه مـودی مسـترد  ذيل و پس از طی مراحل قانونی،شرايط  با داشتن  مبالغ واريزی موديان به حساب شهرداری صرفا( 5

 هد شد : خوا

 

 ا ف ( پروانه ساختمانی از طرف مراجع ذهصلاذ قضاهی باطا شیه باشی .

   ( چنانچه مودس قبا از صیور پروانه ساختمانی از گرفتن پروانه منصرف و کتباً درخواست استرداد عوارض نماهی .

 به عنوان کارمزد مسترد خواهی شی .،وارض % ع 5وانه ساختمانی پس از ابطا  میارک با کسر رتبصره : عوارض منصرفين از درهافت پ
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 عنوان عوارض: 

 ج ( اشتباه وارهزس اشخاص به حسا  شهردارس ) پس از تأهيی کارشناسان مربوطه (

 
            

 
 

 عوارض بر احداث و تأمين سرانه های خدمات عمومي شهر         
 

 

م صیور پروانه ساخت نسبت به تامين پارکينگ باستناد طرذ تاصيلی شهر حسن آباد کليه ساختمان هاس احیاثی می باهست هنگا

 مورد نياز برابر ضوابط و مقررات  موجود اقیام نماهنی.

 

براس محاسبه عوارض کسرس پارکينگ در صورتی که هنگام صیور پروانه احیاث بنا، امكان تامين پارکينگ مطابق : 1تبصره

براس  )شراهط شش گانه(وزارت کشور  4/6/71مورخ  34/3/1/10740و  7/2/71مورخه  34/3/2331دستورا عما هاس شماره 

 گردد:سازنیگان فراهم نباشی به شرذ ذها اعما  می

 

 مبلغ شرذ ردهف

 رها  60.000.000 مسكونیبابت احیاث و تأمين هرواحی کسر پارکينگ  1

 رها  120.000.000 اداری و خدماتیبابت احیاث و تأمين هرواحی کسر پارکينگ  2

 رها  180.000.000 تجارییاث و تأمين هرواحی کسر پارکينگ بابت اح 3

 رها  120.000.000 صنعتیبابت احیاث و تأمين هرواحی کسر پارکينگ  4

 رها  84.000.000 ساير کاربری هابابت احیاث و تأمين هرواحی کسر پارکينگ  5

 

 شرايط شش گانه قهری عدم توانايی تامین پارکینگ: 

   .متر و بيشتر قرار داشته و دسترسی به محا اتومبيا رو نیاشته باشی 45بان هاس سرهع ا سير به عرض اختمان در بر خياس .1

متر و بيشتر قرار داشته و دسترسی به محا اتومبيا رو  45ساختمان در فاصله هك صی مترس تقاطع خيابانهاس به عرض  .2

 .نیاشته باشی

رکينگ مستلزم قطع درخت هاس کهن باشی که شهردارس اجازه قطع ساختمان در محلی قرار گرفته باشی که ورود به پا .3

 .نیاده باشی

 .ساختمان در بر کوچه هاهی قرار گرفته که به علت عرض کم کوچه امكان عبور اتومبيا نباشی .4

 .ساختمان در بر معبرس قرار گرفته که به علت شيب زهاد احیاث پارکينگ در آن از نظر فنی مقیور نباشی .5

 .وضع و فرم زمين زهر ساختمان به صورتی باشی که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احیاث پارکينگ نمود در صورتی که .6

 شهردارس مويف است درآمی حاصا از اهن تعرفه را صرفا در امر احیاث پارکينگ عمومی هزهنه نماهی. :2تبصره 

 

ها قانون شهردارس 100ماده  5رکينگ نماهنی و به استناد تبصره در مواردس که مودهان پس از صیور پروانه اقیام به حذف پا :3تبصره 

 .مشمو  جرهمه شونی، مشمو  عوارض تامين کسرس پارکينگ نمی باشنی
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 عنوان عوارض: 

 
 
 

 

          

 زـــفضاي سب         
 
 

 ازعرصه مسكونی وتجاری به فضای سبز:  %10اختصاص  الف(

عرصه به فضاس سبز می باشنی. چنانچه ما كين پس از احایاث اعياانی،  %10ما كين احیاث بناس مسكونی مكلف به اختصاص و احیاث 

 اقیام به احیاث فضاس سبز ننماهی،  قبا از صیور پاهان کار براس هك بار به شرذ فرمو  ذها  مشمو  پرداخت عوارض می باشنی.

S(M+N+P) %10A= 

M  ظر گرفته شیه است.رها  درن120.000: عید ثابت هزهنه اجراس فضاس سبز درهك مترمربع 

N  رها  درنظر گرفته شیه است.120.000: عید ثابت هزهنه نگهیارس دو سا  هك متر فضاس سبز 

S    مساحت عرصه کا پلاک می باشی :P    .عید متغيير که همان ارزش منطقه اس آن شهر می باشی :A.مبلغ قابا وصو  می باشی : 

 صنعتی به امر فضای سبز: عرصه کارخانجات وکارگاه های %25اختصاص  ب(

عرصاه را باراس  %25متقاضيان اخذ پروانه ساخت کارخانجات و کارگاه هاس صنعتی مكلانی در زمان تهيه نقشه احیاث بناا، اختصااص 

عرصه برابر نقشه عما و اجرا ننماهی باراس  %25فضاس سبز درنقشه مشخص کننی در صورتی که کارخانجات نسبت به تعهی خود درحی 

 ر به شرذ فرمو  ذها مشمو  پرداخت عوارض می باشنیهك با

S(M+N+P  ) %25A= 

M  رها  درنظر گرفته شیه است .120.000: عید ثابت هزهنه اجراس فضاس سبز درهك مترمربع 

N رها  درنظرگرفته شیه است. 120.000متر فضاس سبز که : عید ثابت هزهنه نگهیارس دوسا  هك 

S اشی.  : مساحت عرصه کا پلاک ميبP   .بالاترهن ارزش منطقه اس ان شهر می باشی :Aمبلغ قابا وصو  می باشی : 

درصورتی که ما كين اقیام به احیاث بخشی از سرانه فضاس سبز نماهنی صرفاً ما به ا تااوت فضاس سابز اجارا نشایه مطاابق  :3تبصره 

 فرمو  فوق مشمو  عوارض می گردد.

 اخذ مجوز:ج(   عوارض مربوط به قطع اشجار با

براس جبران خسارات وارده ناشی از قطع درختانی که درمعابر، خيابان ها، ميادهن و باغ هاس عمومی توسط ما كين املاک مجاور و 

 املاک خصوصی بنا به ضرورت و نياز با هماهنگی و مجوز شهردارس قطع می شود عوارض به شرذ ذها پيش بينی و وصو  می گردد.

 رها . 000/000/5سانتی متر هر اصله  15ا درخت با محيط بن ت-1

 رها . 1.200.000سانتی متر مبلغ 15رها  به ازا هر سانتيمتر مازاد بر 000/000/5سانتيمتر علاوه بر 50تا 15درخت با محيط بن از -2

 رها . 1.200.000متر مبلغ سانتي 50رها  به ازا هر سانتيمتر مازاد بر 000/000/5سانتيمتر علاوه بر  100تا  50درخت با محيط بن -3

 .رها 000/400/2سانتيمتر مبلغ  50رها  به ازا هر سانتيمتر مازاد بر 000/000/5سانتيمتر علاوه بر 100درختان با محيط بن بالاس -4

 لاهحه حاظ و گسترش باغات و ها میهرعاما سازمان پارک ها و 7عوارض مربوط به درختچه هاس زهنتی با نظر کميسيون ماده -5

 سبز و در شهردارس ها فاقی سازمان پارک ها. مسئو  فضاس سبز با در نظر گرفتن هزهنه نگهیارس محاسبه گردد.فضاس 

 گردد.اعما  و وصو  می 2با ضرهب  4ا ی  1درختان مرمر مشمو  بنی -6

 د(   قطع اشجار بدون مجوز:

س  در کليه  خيابان ها و معابر شهر براساس عوارض قطع اشجار جبران خسارات وارده ناشی از قطع درختان ،بیون مجوز  از شهردار

 قطع اشجار( محاسبه و اخذ گردد. 7برابر )بنا بر راس کميسيون ماده  8ا ی3، با ضرهب 6تا 1در بنیهاس 
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 عنوان عوارض: 

نی و ما ك درمواردس که درختان مرمر باردهی خود را به علت کهو ت با آفت زدگی و بيمارس از دست داده و ها در شرف سقوط باش

تقاضاس قطع و ها جابه جاهی آن را داشته باشی ابتیا می باهست نظر فنی جهاد کشاورزس شهرستان اخذ. سپس بنا بر تشخيص 

 شهردارس ها قابا تصميم گيرس خواهیبود. 7کميسيون ماده 
 
 

 
   

 معافيت و تشویقات                    
 

 

قانون ساماندهی و حمايت از تولید و عرضه  16به استناد ماده)و قديمی شهر   مصوب تشويقات بابت نوسازی بافت های فرسوده

 :(و طرح های باز افرينی شهریايین نامه اجرای قانون فوق الذکر 46و همچنین ماده مسكن

ط بر مشرورا دارنی در طرذ تاصيلی  مصو ما كين و سازنیگانی که قصی تخرهب و نوسازس در بافت هاس مسكونی فرسوده  الف (

 0پروانه ساختمانی راهگان صادر خواهی شی %180تا تراکم ذ تاصيلی ،ررعاهت ضوابط و مقررات ط

سا  بر  25ما كين و سازنیگانی که قصی تخرهب و نوسازس در بافت هاس مسكونی فرسوده و قیهمی  شهر را دارنی)قیمت بالاس  ( ب

 ،%120تا تراکم  ذ تاصيلی،رمشروط بر رعاهت ضوابط و مقررات ط (..قبوض برق و. ئيهو ارا فنی و شهرسازس معاونتاساس گزارش 

 راهگان صادر خواهیشی.ساختمانی  پروانه

 0در بافت هاس فرسوده و قیهمی شهر مشمو  تعرفه عوارض مصو  ميباشیو   صیور پروانه مسكونی مازاد بر بنی ا ف  تبصره :

فت هاس تجارس فرسوده مصو  در طرذ تاصيلی و قیهمی شهر با قیمت بالاس ما كين و سازنیگانی که قصی تخرهب و نوسازس در باج(

مشروط به رعاهت ضوابط و مقررات طرذ ،و پاهان کار   سا  را دارنی درصورت ارائه میارک دا  بر تجارس بودن اعم از عیم خلاف 25

 راهگان صادر خواهیشی.تجارس تاصيلی شهر . پروانه بناس 

سا  بر  25و قیهمی  شهر را دارنی)قیمت بالاس  ومصو  که قصی تخرهب و نوسازس در بافت هاس فرسوده  ما كين و سازنیگانی ( د

قطعه زمين کمتر از حی نصا   ها چنی  چنانچه اقیام به تجميع دو اساس گزارش معاونت فنی و شهرسازس و ارائيه قبوض برق و...(

پروانه ساختمانی راهگان صادر خواهی  %240تا تراکم ات طرذ تاصيلی شهر مشروط به رعاهت ضوابط و مقررطرذ تاصيلی شهر نماهنی 

 )درصورت وجود شراهط طرذ تاصيلی( 0شی

 در بافت هاس فرسوده شهر مشمو  پرداخت هزهنه خیمات آماده سازس نمی باشنی.    تخرهب و نوسازس صیور پروانه  (و

تشوهق و ترغيب سازنیگان جهت نوسازس بافت هاس قیهمی شهر  قانون نوسازس و به منظور 10ماده  2تبصره  به استناد(ز

سا  از تارهخ اتمام بناس  3هاس اساسی که به جاس ساختمان هاس کهنه و قیهمی، نوسازس و تجیهی بنا شونی به میت ساختمان

 ود.عوارض نوسازس معاف خواهنی بپرداخت از  )گزارش پاهان عمليات ساختمانی توسط مهنیس ناير(مشخص شیه 

 (خانواده های جانبازان و شهدا:1

مشمولان اهن قانون براس احیاث هك واحی مسكونی با زهربناس مايی تا هكصی ن، قانون جامع خیمات رسانی به اهرارگرا 6ماده بر اساس 

ختمانی، هاس سا هاس عوارض صیور پروانه و بيست مترمربع و بيست مترمربع تجارس در شهر محا سكونت خود از پرداخت هزهنه

هاس مسكونی نيز اعما  و  باشنی. مااد اهن ماده در احیاث مجتمع بار با معرفی بنياد معاف می عوارض شهردارس و نوسازس براس هك

 جانبازان، اسرا و آزادگان(،)مشمولان: خانواده محترم  شهیا، ماقودالاثرها  .مازاد بر تراکم شاما اهرارگران نخواهیبود
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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 معافيت و تشویقات                   

 

 

 قانون برنامه ششم توسعه کشور: 80بند چ ماده  2(افراد تحت پوشش بهزيستی و کمیته امداد به استناد رديف2
قانون برنامه ششم توسعه کشور افراد تحت پوشش کميته امیاد امام خمينی)ره(، سازمان بهزهستی و  80بنی چ ماده  2به استناد ردهف

مسكن ساز براس هرکیام از افراد تحت پوشش نهاد ها و سازمان هاس بهزهستی از پرداخت هزهنه هاس صیور پروانه براس هك واحی  خيرهن

      مترمربع با معرفی سازمان متبوع فقط براس هك بار معافنی.120مسكونی اختصاص هافته تا سقف 

 

 ( مساجد و مصلی ها وغیره: 3
قانون احكام دائمی برنامه هاس توسعه کشور، فضاهاس آموزشی و پژوهشی و ادارس حوزه هاس  37ی)ت( ماده ا برابر با ردهف هك بن الف

 علميه از پرداخت عوارض ساخت و ساز معاف می باشنی. 

قانون برنامه ششم توسعه کشور، مساجی، مصلی ها، اماکن صرفا مذهبی، اقليت هاس دهنی مصرذ  95بر اساس تبصره ذها ماده -ب 

رقانون اساسی و حوزه هاس علميه شاما مراکز آموزشی و پژوهشی و ادارس از پرداخت هزهنه عوارض ساخت و ساز فقط براس فضاس د

 اصلی معاف می باشی.

 

 (آموزش و پرورش : 4
سازس  کا کشور: به وزارت آموزش و پرورش اجازه داده می شود به منظور سامانیهی و بهينه 1396بودجه سا   9بنی ها تبصره 

کاربرس بخشی از املاک و فضاهاس آموزشی ، ورزشی و تربيتی خود و با رعاهت ملاحظات آموزشی و تربيتی ، نسبت به احیاث ، 

بازسازس و بهره بردارس از آنها اقیام کنی . تغييرکاربرس موضوع اهن بنی به پيشنهاد شوراس آموزش و پرورش استان ها شهرستان و 

( قانون تاسيس شوراس عا ی شهرسازس ومعمارس اهران صورت می گيرد و از پرداخت کليه عوارض شاما 5تصوهب کميسيون ماده )

 بردارس ، احیاث ، تخرهب و بازسازس و ساهر عوارض شهردارس معاف می باشی.تغيير کاربرس ، نقا و انتقا  املاک ، اخذ گواهی بهره

 

به صورت عام ا مناعه و غير انتااعی  احیاث می گردنی در صورت اخذ تاهيیهه از بناهاس مذهبی، درمانی، میارس و کتابخانه ها که ( 5

 مراجع ذهصلاذ مشمو  پرداخت هزهنه آماده سازس نمی باشنی
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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 

 

 

 

 
 

واقع در محدوده و حريم ام قوگرد نمودن ار 98با استفاده از تقويم اداره دارايي سال( Pقیمت منطقه اي املاک )

 به شرح ذيل تعیین میگردد: 1399ت اعمال در تعرفه عوارض سال آباد جهشهرحسن

 
 ارقام بر حسب ريال

ارقام بر  

 حسب ريال

از اولين دور برگردان تا )عرصه( ( ثابت قيمت منطقه اي)

12-11-10-9-8-7-3-2-1 :پل سياه آب)داخل شهر( محله  

 عرض معبر
مسكون

 ي
 اداري تجاري

صنعتي

-

كارگا

-هي

حمل و 

-نثل 

انبار

-

توقفگ

 اه

-خدماتي

-ي آموزش

-فرهنگي 

-بهداشتي 

-درماني

-تفريحي

-ورزشي

-گردشگري

 هتلداری

كشاورزي 

 وساير

متري 10تا   40.000 57.000 47.000 23.000 27.000 15.000 

 15تا  10

 متري

42.000 65.000 51.000 25.000 29.000 17.000 

 19تا  15

 متري 

46.000 72.000 55.000 27.000 32.000 18.000 

 23تا 19

 متري 

.00047  79.000 59.000 29.000 34.000 19.000 

 26تا 23

 متري 

47.000 85.000 61.000 30.000 36.000 20.000 

26بيشتر از   47.000 95.000 66.000 32.000 39.000 22.000 

پل قريب تا اولين از )عرصه ( (  ثابت قيمت منطقه اي )

( سرشهرك 13دور برگردان )محله   

ض معبرعر  
مسكون

 ي
 اداري تجاري

صنعتي

-

كارگا

-هي

حمل و 

-نثل 

انبار

-

توقفگ

 اه

-خدماتي

-آموزشي 

-فرهنگي 

-بهداشتي 

-درماني

-تفريحي

-ورزشي

-گردشگري

 هتلداری

كشاورزي 

 وساير

متري 10تا   48.000 70.000 57.000 28.000 33.000 19.000 

 15تا  10

 متري

52.000 79.000 62.000 31.000 36.000 020.00  

 19تا  15

 متري 

56.000 88.000 67.000 33.000 39.000 22.000 

 23تا 19

 متري 

58.000 97.000 72.000 36.000 42.000 24.000 

 26تا 23

 متري 

58.000 104.000 75.000 38.000 44.000 25.000 



 1399ه سال ـشافویفباده عوارض شهرداری حسن آـعرفت 

 

 

14 

 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 

 

 

 

 
واقع در محدوده و حريم وگرد نمودن ارفام  98با استفاده از تقويم اداره دارايي سال( P)قیمت منطقه اي املاک 

 به شرح ذيل تعیین میگردد: 1399آباد جهت اعمال در تعرفه عوارض سال شهرحسن

 
 ارقام بر حسب ريال

 

26بيشتر از   58.000 115.000 81.000 40.000 47.000 27.000 

رودخانه كرج تا از )عرصه(   (ثابت قيمت منطقه اي )

رد( ( )كنارگ6-5-4محله رودخانه سياه آب )  

 عرض معبر
مسكون

 ي
 اداري تجاري

صنعتي

-

كارگا

-هي

حمل و 

-نثل 

انبار

-

توقفگ

 اه

-خدماتي

-آموزشي 

-فرهنگي 

-بهداشتي 

-درماني

-تفريحي

-ورزشي

-گردشگري

 هتلداری

كشاورزي 

 وساير

متري 10تا   20.000 29.000 24.000 12.000 14.000 9.000 

 15تا  10

 متري

21.000 33.000 26.000 13.000 015.00  9.000 

 19تا  15

 متري 

23.000 37.000 28.000 14.000 16.000 10.000 

 23تا 19

 متري 

24.000 40.000 30.000 15.000 17.000 12.000 

 26تا 23

 متري 

24.000 43.000 31.000 16.000 18.000 12.000 

26بيشتر از   24.000 48.000 34.000 17.000 19.000 12.000 

                 )اعياني(            ( ارزش معاملاتي )

                                                     

ارقام به ريال               
ردي

 ف
 نوع كاربري اعياني

قيمت هرمترمربع 

ساختمان بر مبناي نوع 

 سازه
تمام بتون، 

اسكلت بتوني 

و فلزي و 

 سوله

 ساير

 400.000 600.000 تجاري 1
وني و اداريمسك 2  450.000 180.000 

3 

–بهداشتي –آموزشي -خدماتي-كارگاهي–صنعتي 

هتلداري  –فرهنگي  –ورزشي  –تفريحي  –درماني 

پاركينگ  –انبار  –حمل و نقل  –گردشگري  –

 عمومي و..

400.000 120.000 
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 استانداری تهران    عليرضا زندی كریم خاني    محسن تاجيك

 رئيس شورای اسلامي شهر حسن آباد فشافویه        شهردارحسن آباد فشافویه 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 عنوان عوارض: 
 

4 
پرورش طيورو -دامپروري-كشاورزي )دامداري

پرورش گل و گياه و ...(–آبزيان   
00220.0  70.000 


